ZARZADZENIE NR .00
STAROSTY BEDZINSKIEGO

W sprawie utworzenia listy rzeczoznawcéw majatkowych - kandydatéw na bieglych w

postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez Staroste Bedzifiskiego w zakresie

dzialania Biura Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Bedzinie oraz nadania
Regulaminu okreslajacego zasady prowadzenia listy.

Na podstawie art. 34 ust.1 ustawy z dnia 5 czerwea 1998 1. o samorzadzie powiatowym (t.j. Dz. U. 2018 r,,
poz. 9951 ) i ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. 2018 1.,
poz. 20967 ) zarzadza sie, co nastgpuje:

§ 1. W celu usprawnienia postgpowan administracyjnych wymagajacych sporzadzenia przez rzeczoznawce
majgtkowego operatu szacunkowego okreslajacego wartosé nieruchomosci, stanowigcego podstawowy dowdéd
w sprawie, w zwigzku z koniecznoscig powotania w postepowaniu administracyjnym bieglego posiadajacego
wiadomosei  specjalne, tworzy si¢ liste rzeczoznawcéw majatkowych — kandydatdw na bieglych
w postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez Staroste Bedzinskiego w zakresie dzialania Biura
Gospodarki Nieruchomosciami (zwana dalej ,.Lista”), dotyczacych:

1) Wykonania operatu szacunkowego celem ustalenia odszkodowania za nieruchomoscei, ktore przeszty na
wlasnos¢ Skarbu Pasistwa Jub jednostek samorzadu terytorialnego z mocy prawa;

2) Wykonania operatu szacunkowego zawierajacego wyceng nieruchomosci w celu ustalenia odszkodowania
za wywlaszczong nieruchomosé;

3) Wykonania operatu szacunkowego celem okreslenia odszkodowania za ograniczenie sposobu korzystania
z nieruchomosci oraz szkody powstate na skutek czynnosci, o ktérych mowa w art, 124 — 125 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, zwanej dalej ,,ugn™;

4) Wykonania operatu szacunkowego celem okreslenia odszkodowania za udostepnienie nieruchomodci oraz
szkody powstate w wyniku zajgcia nieruchomosci w trybie art. 126 ust. 1 ugn;

5) Wykonania operatu szacunkowego nieruchomosci w celu zwrotu na rzecz bylych wiascicieli;.

6) Wykonania operatu szacunkowego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste ustalajgcego
nalezno$¢ z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci;

7) Wykonania operatu szacunkowego okreslajacego wartodé nieruchomodci niezabudowanych w cehu
ustalenia oplaty rocznej z tytulu trwalego zarzadu lub w celu aktualizacji tej oplaty;

8) Wykonania operatu szacunkowego okreslajacego wartosé nieruchomosci zabudowanych w celu ustalenia
oplaty rocznej z tytulu trwalego zarzadu fub w celu aktualizacji tej oplaty.

I. Lista, o ktérej mowa w ust. 1 ma charakter otwarty.

2. Nadaje si¢ Regulamin okreslajacy zasady prowadzenia listy, o ktére; mowa w ust, 1 oraz oceny i odbioru
operatow szacunkowych, stanowigcy zalacznik do niniejszego zarzadzenia (zwany dalej ., Regulaminem™),

3. Listg, o ktorej mowa w ust. | prowadzi Biuro Gospodarki Nieruchomosciami.
§ 2. Wykonanie Zarzadzenia powierza sie Kierownikowi Biura Gospodarki Nieruchomosciami.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

D zm. DzU. 2 2018 poz.1000, Dz.UL z 2018 poz.1349, Dz.U. 72018 poz.1432. Dz.U. 72018 p02.2500.
Jzm. Dz.U. z 2018 poz.1629.
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Zalgeznik do zarzadzenia Nr 2.5 LY
Starosty Bedzinskiego

Reguiamin
okreslajgcy zasady prowadzenia listy rzeczoznawcow majatkowych — kandydatéw na bieglych
W posi¢powaniach administracyjnych prowadzonych przez Staroste Bedzinskiego w zakresie dzialania
Biura Gospodarki Nieruchome$ciami Starostwa Powiatowego w Bedzinie oraz oceny i odbioru operatéw
szacunkowych

§ 1. L. Lista rzeczoznawcow majgtkowych — kandydatéw na bieglych w postepowaniach administracyjnych
prowadzonych przez Staroste Bedzifskiego w zakresie dzialania Biura Gospodarki Nieruchomosciami
Starostwa Powiatowego w Bedzinie, jest utworzona w celu usprawnienia postgpowan administracyjnych,
w ktorych jako dowodd w sprawie wymagane sa wyceny nieruchomosci sporzgdzone przez rzeczoznawce
majgtkowego, a w postepowaniach wymagane sa wiadomogci specjalne.

2. Bieglych powoluje sie sposréd rzeczoznawcow majgtkowych wpisanych na liste kandydatéw na bieglych
rzeczoznawcow  majatkowych  w postgpowaniach  administracyjnych prowadzonych przez Staroste
Bedzinskiego, zwang dalej "Listg".

3.Lista jest jawna ipodlega ogloszeniu w Biuletynie informacji Publicznej Starostwa Powiatowego
w Bedzinie.

4. Podstawg ustalenia wynagrodzenia za czynnosci bieglego jest cennik Starostwa Powiatowego w Bedzinie
(zwany dalej ,,Cennikiem™), stanowigcy integralng czesé niniejszego Regulaminu (zatacznik nr 1).

3. Lista rzeczoznawcdw majgtkowych oraz Cennik za sporzgdzenie przez bieglych operatow szacunkowych
obowigzuje w danym roku kalendarzowym.

§ 2. 1. Wniosek o wpis na Listg rzeczoznawcy majatkowi skladajg w Starostwie,

2. Do wniosku nalezy dolgezy¢:
1) kopig $wiadectwa nadania uprawnien z zakresu szacowania nieruchomosci;
2) odpis z wlasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci gospodarczej;
3) kopig polisy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dzialainosci;
4) oswiadczenie oraz zgode na przetwarzanie danych osobowych

3. W przypadku ztozenia niekompletnych dokumentoéw Kierownik Biura Gospodarki Nieruchomosciami
wystgpi do rzeczoznawcey majatkowego o uzupelnienie dokumentow okreslajac termin na ich uzupeienie.

4. NiezloZenie kompletu dokumentéw, badz nieuzupelnienie wniosku w okreslonym terminie, skutkowad
bgdzie niewpisaniem rzeczoznawcy majatkowego na Liste.

5. Wzér wniosku o wpis na Liste wraz zo$wiadczeniem o akceptacji zapisow Regulaminu stanowi
integralng czes¢ niniejszego Regulaminu (zalgcznik nr 2).

6. Wpis na List¢ nast¢puje w terminie do 14 dni od dnia zloZenia przez rzeczoznawce majatkowego
wniosku o wpis na Liste wraz z zalacznikami, o ktorych mowa w § 2 ust. 2,

7. Wnioski o wpis na Liste mozna skladaé bezposrednio w Biurze Obslugi Klienta w Starostwie
Powiatowym w Bedzinie oraz droga pocztowa na adres: Starostwo Powiatowe, ul. Ignacego Krasickiego 17,
42-500 Bedzin — z dopiskiem Biuro Gospodarki Nieruchomogciami.

8. O kolejnosci wpisu rzeczoznawcy majatkowego na Liste decyduje data wplywu wniosku do Starostwa
Powiatowego w Bedzinie.

9. Wpisu na Liste lub odmowy wpisu na Liste dokonuje Kierownik Biura Gospodarki Nieruchomoseiami
Starostwa Powiatowego w Bedzinie

q)
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10. O odmowie wpisu na Liste rzeczoznawca majatkowy zostanie powiadomiony pisemmnie.
11. Rezygnacja rzeczoznawcy z kandydata na bieglego, nie wyklucza mozliwosci ponownego ubiegania sig
o wpis na Listg, w trybie przewidzianym w § 2 Regulaminu.
§ 3. 1. Podstawga wykreslenia rzeczoznawcy majatkowego z Listy jest:
1) powtarzajace si¢ nieterminowe — co najmniej 3-krotne — skladanie operatéw szacunkowych lub

powtarzajace si¢ nieterminowe albo niepelne udzielanie wyjasnienn w zakresie sporzgdzanych na potrzeby
postepowarn administracyjnych operatéw szacunkowych;

2) powtarzajgce sie wykonywanie operatéw szacunkowych z nienalezyta staranno$cig, a w szczegolnosci
zawierajacych bledy merytoryczne, formalne oraz rachunkowe, potwierdzone
3- krotnymi protokolami odbioru;

3}orzeczenia  kary  dyscyplinarnej  skutkujacej  wykredleniem  rzeczoznawcy — majagtkowego
z centralnego rejestru rzeczoznawcow majatkowych, o ktoérych mowa w art. 193 ust. 1 ugn;

4) odmowy wykonania operatu szacunkowego;

5) dwaoch negatywnych opinii organizacji zawodowej IZECZOZNAWCOW majatkowych
w zakresie prawidlowosci sporzadzenia operatu na potrzeby prowadzonego postgpowania;

6)nalozenia na Dbieglego wramach tego samego postgpowania ponownej kary grzywny,
o ktérej mowa w art. 88 § 1 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego

(t.j.Dz.U.2018r. poz.2096 ze zm.), zwanej dalej ,.kpa™;
7) zlozenia pisemnego wniosku o wykreslenie z Listy.

2. O wykresleniu z Listy rzeczoznawca majgtkowy zostanie poinformowany pisemnie przez Kierownika
Biura Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Bedzinie.

3. Rzeczoznawca majatkowy wykreslony z Listy z przyczyn, o ktéryeh mowa wust. 1 w pkt [ traci status
bieglego we wszystkich postepowaniach z jego udzialem prowadzonych przez Starostg Bedzinskiego od dnia
jego wykreslenia z cenfralnego rejestru rzeczoznawcéw majgtkowych. W pozostalych przypadkach
wymienionych wust. 1 w pkt. 2-7 rzeczoznawca majgtkowy zachowuje status bieglego do zakonczenia
postepowan, do ktérych zostal powolany postanowieniem na podstawie art. 84 kpa.

4, Rzeczonawca majatkowy  wykredlony  z centralnego  rejestru  z przyczyn, o ktérych  mowa
w art. 193 ust. 5 pkt 1-2 ugn, moze ubiegac sig 0 ponowny wpis na Listg
po uplywie 3 lat od ponownego wpisu do rejestru.

5. Rzeczoznawca majatkowy wykre$lony Listy z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2-7, moze ubiegac
sig 0 ponowny wpis na Liste po uplywie 2 lat od dnia wykreslenia.

6. W przypadku zlozenia przez bieglego wyjasnienia, co do niezawinionych przyczyn niewykonania
operatu szacunkowego w terminie (np. choroba, pobyt w szpitalu), Kierownik Biura Gospodarki
Nieruchomosciami moze odstapi€ od decyzji o skresleniu Listy.

§ 4. 1. Powolanie rzeczoznawcy majgtkowego z Listy, na bieglego w danym postgpowaniu, nastgpuje
w drodze postanowienia wydanego na podstawie art. 123 w zwigzku z art. 84 kpa.

2. Niezwlocznie lecz nie poéznie} niz w terminie 7 dni od daty powolania, biegly przedstawia oswiadczenie
o tym, 7e zachodzg przestanki okreslone w art. 24 § 11 § 2, w art. 82 w zwigzku z art. 84 § 2 kpa.

3.Z dniem powolania rzeczoznawcy majgtkowego na bieglego w postgpowanin administracyjnym,
realizuje on obowiazki i korzysta z praw bieglego, wynikajacych z kpa.

§ 5. 1. Biegly rzeczoznawca majgtkowy zobowigzany jest do sporzadzenia operatu szacunkowego w1
egzemplarzu lub ilodct wigkszej wskazanej w postanowieni.

2. Operat szacunkowy dotyczacy nieruchomosci powinien zawiera¢ w szczegolnosci:
1) okreslenie przedmiotu i zakresu wyceny;
2) okreslenie celu wyceny;

3) podstawe prawna i formalng wyceny oraz zZrodia danych o nieruchomosciach:

S
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4) opis stanu nieruchomoséci;

5) wskazanie przeznaczenia wycenianej nieruchomosci:

6) analize i charakterystyke rynku nieruchomodci w zakresie dotyczacym celu i sposobu wyceny;
7) wskazanie rodzaju okreslanej wartosci, wyboru podejscia, metody i techniki szacowania;

8) uzasadnienie wyboru metody wyceny:

9} pelne przedstawienie obliczefi wartodci nieruchomosci oraz wyniku Wraz
Z uzasadnieniem;

10) aktualne wyciagi z ksigg wieczystych lub Wypisy sporzadzone zgodnie zart. 155 ust. 2 ugn w formie
zalacznika do operatu;

I1) wyciag/zaswiadczenie  lub  wypisy i wyrysy  sporzadzone  zgodnie  zart. 155 ust. 2 ugn
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku braku planu odpowiednio ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, w formie zalacznika do operat;

12) wypisy z ewidencji gruntéw i budynkéw lub Wypisy sporzadzone zgodnie z art. 155 ust. 2 ugn;
13) dokumentacje fotograficzna;
14) protokét z oglgdzin nieruchomoscei w formie zalacznika do operatu;

15) wartos¢ nieruchomosci z uwzglednieniem wartosci praw rzeczowych dotyczacych nieruchomosci (prawo
wlasnosct i prawo uzytkowania wieczystego) oraz warto$¢ ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych
na nieruchomosci (stuzebnosci, prawo dozywocia, prawo uzytkowania fub inne);

16) kopi¢ dokumentu ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, o ktérym mowa w art.175 ust.4 ugn;
17} inne dokumenty wskazane przez organ, niezbedne do prowadzonego postepowania.

4. Biegly sporzadza operat szacunkowy w wersji papierowej isklada go wBiurze Obslugi Klienta
Starostwa Powiatowego w Bedzinie w terminie wskazanym w tresci postanowienia. Na zadanie organu, po
dokonanej ocenie prawidlowosci sporzadzenia operatu, biegly przedklada roéwniez operat w wersji
elekfronicznej.

5. Termin wykonania operatu okre$lany jest kazdorazowo w postanowieniu i nie powinien by¢é dluzszy niz
30 dni od daty dorgczenia postanowienia o powolaniu na bieglego.

6. Biegly skompletuje we wlasnym zakresie i na wlasny koszt dokumentacje niezbedng do ustalenia stanu
faktycznego oraz stanu prawnego nieruchomosci i wykonania operatu. Organ udostepni bieglemu do wgladu
lub skopiowania tylko dokumenty zgromadzone w aktach sprawy.

7. Oceny zioZonego operatu szacunkowego pod wzgledem formalnym i jego odbioru, dokonuje pracownik
organu prowadzgcego dane postgpowanie administracyjne fub wyznaczona osoba, w terminie do 21 dni od daty
zlozenia operatu w sposob okreslony w §5 pkt4. Za dat¢ zlozenia uwaza sie dzien wplywu operatu
szacunkowego do Starostwa Powiatowego w Bedzinie.

12. Podstawg odbioru prawidlowo wykonanego operatu szacunkowego jest sporzgdzony przez pracownika
tub osobe, o ktérej mowa w pkt 6 protokol zdawczo-odbiorezy operatu ( dopuszeza sie sporzadzenie protekohu
zbiorczego).

13. Zaplata naleznosci nastgpuje w terminie do 30 dni od daty przedlozenia faktury/ rachunku do
Starostwa Powiatowego w Bedzinie.

14. W sytuacji braku pozytywnego odbioru operatu  szacunkowego, Kierownik Biura Gospodarki
Nieruchomosciami wyznaczy bieglemu ostateczny 7 - dniowy termin na zozenie prawidlowo wykonanego
operatu, pod rygorem nalozenia na niego kary grzywny, o ktdrej mowa w art. 88 § 1 kpa.

I15. W przypadku koniecznosci udzielenia wyjasnien w zakresie sporzadzonego operatu, termin udzielenia
pisemnej odpowiedzi nie moze przekroczy¢ 14 dni od dnia dorgczenia pisma z uwagami bieglemu pod rygorem
natozenia na niego kary grzywny, o ktorej mowa w art. 88 § 1 kpa. Termin uwaza si¢ za zachowany, jesli
wyjasnienia lub poprawiony operat szacunkowy zostanie zlozony w ww. terminje w siedzibie organu.
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16. W przypadku negatywnej weryfikacji operatu szacunkowego przez organizacje zawodowa
rzeczoznawcow majatkowych, biegly zobowigzany jest do zwrotn podmiotowi finansujgcemu wynagrodzenia
za zakwestionowany operat szacunkowy oraz kosztow poniesionych przez organ za jego weryfikacjg.

§ 6. 1. Na wniosek organu prowadzacego postepowanie biegly zobowiazuje sig, w ramach otrzymanego juz
wynagrodzenia, do potwierdzenia aktualno$ei operatu szacunkowego po uplywie 12 miesigcy od daty
sporzgdzenia, poprzez umieszezenie w operacie stosownej klauzuli (art. 156 ust. 4 ugn).

2. Biegly zobowigzuje sie, wramach otrzymanego wynagrodzenia, do sporzgdzenia nowego operatu
szacunkowego, w przypadku stwierdzenia, iz warto$¢ nieruchomosci ulegla zmianie przed uplywem
12 miesiecy od daty sporzadzenia operatu szacunkowego (art. 156 ust. 3 ugn).

3. Biegly w okresie 24 miesiecy od daty sporzadzenia operatu szacunkowego zobowigzany jest bez
osobnego wynagrodzenia w terminie do 7 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania do:

1) sporzadzenia nowego operatu szacunkowego w przypadku uchylenia decyzji przez organ drugiej instancji
lub sad administracyjny z powodu bledu lub innej wady w operacie,

2) usuniecia usterki w przypadku wykrycia po odbiorze dokumentéw - bleddow w jego wykonaniu oraz pokry¢
ewentualne szkody wywolane bledem,

4.Na wniosek organu prowadzacego postepowanie biegly zobowigzany jest do  uczestnictwa
w rozprawach administracyjnych oraz postepowaniach prowadzonych przez organy odwolawcze, zgodnie
z zasadami okreslonymi w kpa.

§ 7. 1. W przypadku czasowe]j przeszkody (dlugotrwala choroba, wyjazdy) w przyjmowaniu obowigzkow
bieglego, rzeczoznawca majgtkowy ma obowiazek pisemnego poinformowania Kierownika Biura Gospodarki
Nieruchomoéciami o zaistniale] przeszkodzie oraz o terminie, w jakim nie bedzie mogl wypelnjia¢ zadan
bieglego.

2. W okresie wskazanym przez rzeczoznawce majatkowego, nie bedzie on powolywany na bieglego.
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Zatacznik Nr 2 do zarzadzenia Nr 207 L50A S

Starosty Bedzinskiego
Dot L0{9+,

Cennjk Starostwa Powiatowego w Bedzinie za sporzgdzenie przez bieglych operatéw szacunkowych
wykonywanych dla potrzeb prowadzenych postepowan administracyjnych na rok 2019

L.p. Rodzaj operatu Cena za operat (brutto

(zh

1. | Wykonanie operatu szacunkowego celem ustalenia odszkodowania za
nieruchomosci, ktore przeszly na wlasnosé Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego z mocy prawa:

- nieruchomo$é gruntowa 482,00
-nieruchomos$é  gruntowa  zabudowana  budynkiem, nieruchomosé 940,00
budynkowa i lokalowa

2. | Wykonanie operatu szacunkowego zawierajgcego wycene nieruchomosci 448,95
w celu ustalenia odszkodowania za wywlaszczong nieruchomosé

3. | Wykonania operatu szacunkowego celem okreslenia odszkodowania za 503,07

ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci oraz szkody powstale
na skutek czynnodci, o ktéorych mowa wart. 124 — 125 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomodciami, zwanej dalej ,.ugn”

4. | Wykonania operatu szacunkowego celem okreslenia odszkodowania za 503,07
udostgpnienie nieruchomosci oraz szkody powstale w wyniku zajecia
nieruchomosci w trybie art. 126 ust. 1 ugn

5. | Wykeonania operatu szacunkowego nieruchomodci w celu zwrotu na rzecz 448,95
bylych wlascicieli
6. | Wykonania  operatu  szacunkowego  nieruchomosci  oddanych 311,19

w uzytkowanie wieczyste ustalajacego naleznosé z tytulu przeksztalcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci

7. | Wykonania operatu szacunkowego okreslajgcego warto$é nieruchomosci 477,24
niezabudowanych wcelu ustalenia oplaty rocznej ztytudu trwalego
zarzadu lub w celu aktualizacji tej oplaty.

8. | Wykonania operatu szacunkowego okreflajacego wartos¢ mieruchomodci 522,75
zabudowanych w celu ustalenia oplaty rocznej z tytuln trwalegoe zarzadu
lub w celu aktualizacji tej oplaty.

1d: AACE8238-7D07-3DB7-BECE-C932B33DCEBG. Uchwalony © % Strona |




Zatacznik Nr 3 do zarzadzenia Nr .2 0000700

Starostyﬁgdziflskiego
5o, JOI9 T

WNIOSEK
O WPISANIE NA LISTE KANDYDATOW NA BIEGLYCH
RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH

Wnosze o wpisanie mnie na liste kandydatéw na bieglych rzeczoznawcdw majatkowych na rok 2019 w
postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez Staroste Bedzinskiego wykonujgcego zadania z
zakresu administracji rzadowe] w zakresie dzialania Biura Gospodarki Nieruchomogeiami.

Posiadam uprawnienia zawodowe nr................

Odwiadczam, ze  zapoznalam/em sig z  Zarzadzeniem nr ...l z dnia.......
Starosty Bedzinskiego wykonujgeego zadania z zakresu administracji rzgdowej w sprawie: utworzenia listy
rzeczoznawedw majgtkowych - kandydatdw na bieglych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych
przez Staroste Bedzinskiego wykonujgcego zadania z zakresu administracji rzadowej w zakresie dzialania
Biura Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Bedzinie oraz Regulaminem wpisu na liste
kandydatéw na bieglych rzeczoznawcow majatkowych, stanowigcym zalaeznik do tego zarzadzenia,

Dotgezam nastepujace dokumenty:

numer telefonu

padpis

1d: AAC88238-7D07-4DBT-BECE-C932B83DCRRO. Uchwaleny Strona i




